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新疆证监局投资者保护

理性参与基础设施公募REITs 投资

一、投资者应当如何理性看待公募REITs 投资？

公募 REITs产品所持基础设施项目盈利能力较强，分派

率良好，二级市场价格较发行价上涨存在一定业绩支撑，但

投资者应理性看待公募 REITs产品与公募基金、股票等其他

品种的差异，正确理解公募 REITs长期持有、稳定经营基础

设施项目的投资逻辑。境内公募 REITs市场刚刚起步，市场

对于 REITs产品及其投资逻辑尚不熟悉。投资者应警惕部分

产品交易价格可能存在非理性上涨，切勿跟风炒作，避免高

溢价买入相关 REITs份额造成投资损失。建议投资者基于理

性分析判断，根据未来分红预期，合理评估 REITs投资价值，

树立理性投资理念。对于广大投资者来说，稳健、安全、收

益中等、适宜长期持有，是公募 REITs 作为投资产品的“角

色定位”。

二、投资者应当如何看待公募REITs 部分战略投资者限

售份额解限安排？

基础设施项目原始权益人或其同一控制下的关联方，以

及符合网下投资者规定的专业机构投资者（简称其他战略投

资者），可以参与战略配售。其中，其他战略投资者持有基
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础设施基金份额期限自上市之日起不少于 12个月。2021年

6月 21日，全市场首批 9只基础设施公募 REITs顺利上市，

其他战略投资者认购份额占发售总份额的比例在 15%-52%

之间。2022 年 6 月 20日，上述其他战略投资者持有基础设

施基金份额期满 12 个月，符合解除限售条件。考虑到资本

市场对于 REITs产品及其投资逻辑尚不甚熟悉，不排除首批

产品部分战略投资者限售份额解限后二级市场价格出现一

定波动。建议投资者密切关注基金管理人在限售解除前披露

的解除限售安排公告，了解相关战略投资者解限份额、流通

安排等情况，理性看待公募 REITs投资价值，避免追涨杀跌，

导致投资损失。
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